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Resumen: Con el presente articulo se pretende demostrar que el Leasing en Colombia,
tiene su propia naturaleza y no puede ser calificado o asimilado a otros tipos contractuales,
ya que con creces ha logrado adquirir carta de ciudadania, convirtiéndose en pieza integral
de la economia y que a pesar de ser calificado en la legislacién local como atipico, este

calificativo se desvirtda con el trabajo investigativo que se desarrolla en este escrito.

Palabras claves: Bien, Compafilas de Leasing, Derecho de Dominio, Exenciones

Tributarias, Financiamiento, Intermediacion, Locatario.

Abstract: This article aims to demonstrate that Leasing in Colombia has its own nature and
can not be qualified or assimilated to other contractual types, since it has managed to
acquire a citizenship card, becoming an integral part of the economy and that In spite of
being qualified in the local legislation as atypical and unnamed, these qualifiers are
distorted with the investigative work that is developed in this writing.

Key words: Real, Leasing Companies, Domain Law, Tax Exemptions, Financing,

Brokerage, Lessee.
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INTRODUCCION

Con el proposito unico de denotar las
incongruencias que existen entre los
legisladores,  juristas, doctrinantes,
tratadistas, pragmaticos, teoricos y otros
muchos en Colombia, que le atribuyen al
leasing una caracteristica de contrato
atipico por considerar que se trata de un
contrato sin regulacién legal,
desconociendo el papel predominante que
ha venido ejerciendo el leasing en el
ambito econdmico, politico y social de
nuestro pais en las Ultimas décadas, al
punto de haber sido blindado con normas
que le son propias a este tipo de
estipulaciones y prerrogativas tendientes
a incentivar su utilizacion,
convirtiéndolo en un factor e instrumento
preponderante en el desarrollo econémico
de Colombia, se reconoce que su
contenido es una actividad comercial; se
entiende que en esta operacion no hay
intermediacion de dinero, sino de bienes;
su contabilizacion en el PUC corresponde
a una cuenta especial en el activo y se
reconoce Ccomo una operacion de

arrendamiento, al no catalogarla como

crédito sino como  gasto  de
administracion, en el entendido de que la
compaiiia de leasing es una proveedora de

bienes, y no de dinero.

DEFINICION DE LEASING

En Colombia:

El leasing, a pesar de tratarse de una
institucion relativamente nueva en los
escenarios comerciales y financieros de
nuestro pais, ha adquirido carta de
ciudadania y constituye una novedosa y
moderna técnica de financiamiento para
las empresas Colombianas, en tratandose
de la adquisicion de bienes para ser
utilizados en forma profesional y
rentable, en la que el empresario puede
esperar un incremento adicional de sus

ingresos.

Desde el punto de vista de lo conceptual

Se define como todo aquel contrato de
arrendamiento de bienes muebles o
inmuebles donde el arrendador (sociedad

de Leasing o de arrendamiento
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financiero), adquiere un bien para ceder
su uso y disfrute, durante un plazo de
tiempo determinado contractualmente
(normalmente coincide con la vida util
del bien) a un tercero, denominado
arrendatario o0 usuario, mediante un
contrato de arrendamiento, generalmente,
con opcion unilateral de compra, en
donde el arrendador sigue figurando
como duefio. El arrendatario a cambio
estd obligado, como contraprestacion, a
pagar una cantidad periédica (constante o
ascendente, y suficiente para amortizar el
valor de adquisicion del bien y los gastos
aplicables). Transcurrida la duracién del
contrato, el arrendatario tiene por lo
general la facultad de adquirir la cosa a un
precio determinado, que se denomina
precio residual y se calcula teniendo en
cuenta la diferencia entre el precio
originario pagado por el arrendador a su
proveedor, mas los intereses y gastos
ocasionados y las cantidades abonadas
por el arrendatario a esa sociedad. Si el
arrendatario no ejercita la opcion de
adquirir la cosa, ha de devolverla al

arrendador, de no convenir con él una

prorroga del contrato mediante el pago de

cantidades periddicas mas reducidas.

Desde el punto de vista juridico:

Juridicamente, el leasing configura un
nuevo contrato de empresa, de naturaleza
autébnoma, el cual no puede asimilarse a
ningun contrato tradicional,
convirtiéndolo en una novedad juridica
en la teoria de los contratos: se asienta y
sustenta en los aspectos impeditivos de la
compraventa y la locacion, estructurando
un instrumento juridico apto para
satisfacer las necesidades actuales de
equipamiento del sector empresario,
acorralado por el progreso tecnolégico,
las cuales no encuentran cabida en las

figuras tradicionales.

Dicha novedad acredita de modo
indubitable la tipicidad contractual del
leasing, cuya estructura dual
“administracion-disposicion” se asienta
en dos etapas obligacionales de
caracteristicas distintas pero entroncadas

de modo interdependiente e inescindible,




‘!7 .
" INSTITUCION
h‘e r,.: UNIVERSITARIA
D€ ENVIGADOD

ARTICULO DE TRABAJO DE
GRADO

Cdédigo: F-PI1-028

Version: 01

Pagina 4 de 11

la una con la otra, sin interrupcion de la

continuidad juridica.

Si se observa y precisa desde el aspecto
juridico, se puede definir como un

negocio  juridico de naturaleza
contractual, consistente en un contrato
complejo y autébnomo de arrendamiento
por el cual una parte, persona natural o
juridica (locatario), en lugar de adquirir
un bien de capital que necesita, solicita de
la otra parte que lo adquiera (locador),
informéndole en detalle el bien cuyo uso
y goce desea detentar. Posteriormente el
locador individualiza al proveedor, con
quien previamente ha discutido el precio
y las  condiciones de  venta,
perfeccionando la transaccién en la que
conserva la propiedad del bien,
concediéndole al locatario su uso y goce
por un periodo determinado, vencido el
cual podra el locatario dar por terminado
el contrato, restituir la maquinaria
obsoleta y celebrar un nuevo contrato
sobre un bien de capital actualizado con
el progreso tecnolégico, o adquirir el bien
objeto del contrato por wun precio

equivalente a su valor residual. Como

contraprestacion, el locatario se obliga a
pagar al locador una suma periodica de
dinero, que se fija de tal manera que
permita la amortizacion del valor del bien
durante el periodo de duracién del

contrato.

Desde el punto de vista juridico

financiero:

Es un contrato de financiacion por
el cual un empresario toma en locacién de
una entidad financiera, legalmente
autorizada para la celebracion de esta
especie de contrato, un bien de capital
previamente adquirido por esta para tal
fin y a pedido del locatario, teniendo este
arriendo una duracion igual al plazo de
vida util del bien y un precio que permite
al locador amortizar el costo total de
adquisicion del bien, durante el plazo de
locacion, con un interés adicional por el
capital adelantado, facultando asi mismo
al locatario para adquirir en propiedad el
bien al término de la locacion, mediante
el pago de un precio denominado

residual.
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CUADRO SINTESIS DE NORMAS
MAS IMPORTANTES CON
RELACION AL LEASING

Se expone que la atipicidad de un
contrato en nuestro ordenamiento juridico
es relativa, y el leasing no es ajeno a este
criterio, pues siempre hay normas que
fundamentan el ejercicio contractual
desde el punto de vista comercial y del
civil permitiendo la remision y se admite
que se requieran normas del codigo para
llenar vacios, en tanto la legislacién poco
se ha interesado en la estructura sustancial
del contrato de leasing y ha centrado su
atencion en “utilizarlo” como medio para
ciertas actividades u operaciones a cargo
de las entidades bancarias y de las
compafiias de financiamiento e incluso
en algunos procedimientos tales como
los de reorganizacion econémica y la

actividad fiscal.

No obstante lo expuesto con inmediata
antelacion, aunque dispersa y en algunos
casos fragmentaria, si existe normatividad
con relacién al contrato leasing en nuestro

ordenamiento juridico, que aunque no ha

sido objeto de compilacién y en no pocos
casos se refiere en mayor medida a la
actividad desarrollada mediante esa figura
convencional, que al contrato mismo, si
permite identificar su estructura, alcance
y contenido y la individualizacion de sus

diferentes modalidades.

Después de una concienzuda busqueda
en referentes bibliograficos y normativos
con relacion al tema del leasing en
Colombia, contenidas en una cuantia
significativa de Leyes, Decretos, Codigos,
Estatutos, Resoluciones, Sentencias de las
diferentes cortes, etc, se relacionan
algunas de las cuales tuvieron y tienen
gran importancia, de acuerdo a cada
época de aplicacion, una relevancia
importante en la economia de nuestro
pais, destacando que se empieza a legislar
sobre el leasing a partir de la década de
1970. He aqui algunas de las mas
significativas, segun mi criterio, y en

forma sucinta:
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CLASE FECHA o COE§¥UA)¢UT2
primer
DE Nro. DE CONCEPTO DECRETO | 3039 | 29/12/1989 | REGLAMENTARI
NORMA EMISIO O de la actividad de
N leasing.
- Califica a las
Las Corporaciones sociedades de
Financieras podran leasing como
adquirir y mantener sociedades de
acclones de servicios financieros
sociedades en la misma
DECRETO 148 | 30/01/1979 | anénimas cuyo categoria de las
objeto exclusivo sea fiduciarias
realizar operaciones LEY 45 | 18/12/1990 comisionis‘tas de
de arrendamiento bolsa, almacenes
financiero 0 gener;ales de
"Leasing". bsi
i deposito
Toda sociedad socF:)iedades !
dedicada a la administradoras de
act|V|d_ad de leasing, fondos de pensiones
cualquiera que sea y cesantias
su eS_pQTIS, pasa Ia Se establece que en
DECRETO | 2059 | 06/08/1981 | o Vigilada por los  casos — de
Superintendencia de enajenacion de los
Sociedades, debido bienes objeto de un
a  que son contrato de leasing
consideradas como y en ejercicio de la
cualquier otra "opcién de compra"
sociedad mercantil. el valor comercial
Se fomefjen iﬂ de la enajenacion
control  de la DECRETO 836 | 26/03/1991 | seria el de dicha
*Superintendencia opcion sin
Bancaria, las importar  para el
sociedades de caso de los
financiacion inmuebles que
LEY 72 | 21/12/1989 comercial b'que dicho valor fuere
tengan por objeto inferior al costo o al
realizar operaciones avallio catastral
de  compra  de vigente en la fecha
cartera (Factoring) o de enajenacion
de arrendamiento Autoriza que a
f|Lnanc_|er0 partir de 1992, se
(S easing). I deprecien los bienes
e Isomeze” f DECRETO | 2913 | 30/12/1991 | objeto  de los
control e la contratos de leasing
*Superintendencia durante la vida de
Bancgrlg, |gS los contratos.
i_OCIe ades € Se elimina el IVA
mr?]n?e}cion para los canones de
LEY 74 | 21127989 | el o 4 arrendamiento
Ig_ p D) financiero ¢ leasing
realizar operaciones LEY 6 | 30/06/1992 | y autoriza descontar

de compra de
cartera (Factoring) o
de  arrendamiento
financiero
(Leasing).

del impuesto sobre
la renta el impuesto
a las ventas pagado
en la adquisicion de
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los bienes de capital
entregados en
leasing.

Las sociedades de
arrendamiento

financiero o leasing
existentes a ese

financiamiento

comercial, realizar
actividades en
operaciones de
leasing

internacional.

DECRETO

1812

03/08/1994

Permite a las
compaiiias de
leasing invertir en
entidades
financieras del
exterior y efectuar
leasing de
propiedad
compartida,
sublease y leasing
de exportacion.

LEY

223

20/12/1995

El leasing operativo
adquiere la
posibilidad para el
contribuyente de no
incluirlo como un
activo si no como
un gasto deducible.

LEY

510

03/08/1999

Se define que “Son
compafiias de
financiamiento
comercial las
instituciones  que
tienen por funcién
principal captar
recursos  mediante
depdsitos a término,
con el objeto
primordial de
realizar operaciones
activas de crédito
para facilitar la
comercializaciéon de
bienes o servicios, y
realizar operaciones
de  arrendamiento
financiero 0
leasing”

LEY

795

14/01/2003

Se autoriza la
operacion del
leasing habitacional
a los bancos y las
compaiiias de
financiamiento.

LEY 35 | 05/01/1993 | momento  podian
convertirse en
compafiias de
financiamiento
comercial
por el cual se
interviene la
actividad de las
entidades
financieras y
aseguradoras sujetas
al control y

DECRETO 384 | 25/02/1993 | vigilancia de la
Superintendencia
Bancaria 'y se
reglamenta el
articulo  3.1.5.0.2
del Estatuto
Orgénico del
Sistema Financiero.

DECRETO L_as c_ompaﬁl'as de
financiamiento

ESTATUT comercial

0 espe_cmhzadas en

ORGANIC | 663 | 02/04/1093 | '€8sing  tendran
como objeto

o DEL primordial realizar

SISTEMA operaciones de

FINANCIE P .
arrendamiento

RO . . .
financiero o leasing
Por el cual se dictan
normas en materia

DECRETO | 913 | 19/05/1993 | 9€! eiercicio de la
actividad de
arrendamiento
financiero o leasing
Por el cual se dictan
normas en materia
del ejercicio de la
actividad de

DECRETO | 914 | 19/05/1993 | /rendamiento
financiero o leasing
por parte de las
Compaiiias de
Financiamiento
Comercial.

Se autoriza a las

DECRETO | 1799 | 01/01/1994 | sociedades de las

compafiias de

DECRETO

7

28/03/2003

Precis6:"(...) se
entiende por
operacion de
leasing

habitacional, el
contrato de leasing
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financiero mediante
el cual una parte
denominada entidad
autorizada entrega
a un locatario la
tenencia de un
inmueble destinado
a vivienda para su
uso y goce, a
cambio de un canon
periédico, durante
un plazo convenido,
a cuyo vencimiento
el bien se restituye a
su propietario o se
transfiere al
locatario, si éste
ltimo decide
ejercer una opcién
de adquisicion
pactada a su favor y
paga su valor (...)".

Establece beneficio
de deducir el 40%
del valor de las

Por el cual se
establece el
DECRETO 779 | 28/03/2003 | tratamiento
tributario del
leasing habitacional.
Por la cual se
establecen normas
tributarias,
aduaneras, fiscales y
LEY 863 | 20/12/2003 | 9¢ control - para
estimular el
crecimiento
econdmico 'y el
saneamiento de las
finanzas publicas.
Por medio del cual
se reglamentan las
operaciones de
DECRETO | 1787 | 03/06/2004 | leasing habitacional
previstas en el
articulo 1 de la Ley
795 de 2003.
Por la cual se
modifica un
régimen  especial
para estimular la
inversion y se dictan
LEY 1004 | 30/12/2005 otras d_isposiciones.
Determina los
requisitos para la
utilizacién del

arrendamiento
operativo y el
financiero.

inversiones
efectivas realizadas
LEY 1111 | 27/12/2006 | en activos fijos
reales productivos
adquiridos a través
de leasing con
opcion irrevocable
de compra.
Por la cual se
establece el
Régimen de
Insolvencia
LEY 1116 | 27/12/2006 | EMPresarial al no
salir afectada la
obligacion
contractual
contenida con
motivo del leasing.
Modifica el nombre
de compafiias de
financiamiento
comercial por
compafiias de
LEY 1328 | 15/07/2009 | financiamiento,
ampliando también
la  facultad de
realizar operaciones
Leasing sin opcién
de compra.
Por la cual se
expide el Plan
Nacional de
Desarrollo, 2010-
2014. Afecta al
leasing en los
articulos 62,
LEY - terronos baldios e
PLAN NAL .
DE el_campo agrario,
DESARRO 1450 | 16/06/2011 | articulo 86  se
LLO 2010- estz_ible_ce una
2014 solidaridad que nace
del contrato de
leasing y articulo
117 se utiliza el
leasing habitacional
como herramienta
para adquirir
vivienda de interés
social.
Por el cual se
DECRETO 391 | 16/02/2012 | reglamenta el

subsidio familiar de
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vivienda aplicado a
contratos de leasing

habitacional
destinado a la
adquisicion de

vivienda familiar.

en el cual
recursos

de sus canones.

DECRETO

1242 | 14/06/2013

Se  autoriza a
obtener para el

fondo  administrar
créditos hasta por
un monto

equivalente a dos
(2) veces el valor
del patrimonio del
fondo, mediante
contratos  leasing,
créditos éstos que
podran ser
garantizados con los
bienes  inmuebles
adquiridos.

LEY . Por la cual
PLAN NAL .

DE expl_de el Plan
DESARRO 1753 | 09/06/2015 gz;:;?rrzllo

LLO 2014- 2018

2018 )

DECRETO

1058 | 06/06/2014

Las entidades
financieras que se
encuentren
facultadas para
realizar operaciones
de leasing
habitacional
destinadas a la
adquisicion de
vivienda  familiar
podran  estructurar
un producto dirigido
a la financiacion de
Vivienda, en el cual
parte del
componente de
capital de los
canones  pactados
serd  administrado
por dichas entidades
como ahorro de
largo plazo a favor
de los locatarios,
pudiendo realizar en
cualquier momento
pagos
extraordinarios

DECRETO

1102 | 17/06/2014

Serd procedente el
retiro de la totalidad
de las sumas
depositadas  como
ahorro  voluntario
contractual, la
suscripcion de un
contrato de leasing

TABLA DE NORMAS LEASING

CONCLUSIONES

El leasing es un contrato por medio del
cual se programan intereses merecedores
de tutela, que exige e impone, ante su
utilizaciéon creciente en nuestro medio,
una regulacion juridica apropiada, Unica,
inclusiva,

sistematica, exclusiva 'y

adecuada a los diferentes eventos

negociales que les permita obtener
seguridad juridica, y del mismo modo
evitar las clausulas abusivas y las
interpretaciones divergentes en cuanto a
su naturaleza y regimenes juridicos

aplicables.

Se debe diferenciar el leasing como
figura operativa y de negocio, del
contrato de leasing propiamente tal, pues
existe esa ambivalencia en los conceptos

de la Superintendencia y también en

habitacional, caso

seran
destinados al pago

2014-
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algunos apartes de la jurisprudencia, en
tanto el leasing constituye la posibilidad
comercial y el contrato es el vehiculo
mediante el cual se lleva a cabo dicha
posibilidad comercial, con el objeto de
cumplir con la finalidad pretendida por

cada una de las partes.

Se deben tener en cuenta también,
como factor determinante para la
promocion y utilizacion del leasing, los
incentivos tributarios, en especial en las
Pymes, debido a las dificultades que estas
firmas tienen en el acceso a otros recursos
para financiar capital, requiriendo del
establecimiento de una  politica
especialmente poderosa e incluyente,
debido al elevado retorno social de la
inversion en equipo, e incluso, se puede
arguir que la tasa costo-beneficio de estas
medidas  tributarias  resulta  siendo
favorable para el Estado, dado el efecto
del beneficio tributario sobre la inversién
y el efecto multiplicador del aumento de
la inversion en la economia, observando
incluso que la inversion de las empresas

de tamafio mediano y pequefio que

utilizan leasing ha sido superior frente a

las empresas que no lo hacen.

A términos de lo expuesto, se puede
concluir claramente que para nuestro pais,
el Leasing, debe ser considerado como un
contrato tipico, ya que cuenta con leyes
suficientes que lo individualizan de forma
suficiente como para ser considerado un
contrato autonomo e independiente,
diferenciandolo de cualquier otro. Es
entonces  deber  constitucional  del
legislativo, cumplir con sus funciones, y
adecuar el Cddigo de Comercio
Colombiano al  derecho  moderno,
ubicandolo dentro de un contexto real y

actual.
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